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povolovani novych bytl, shodli se odbornici na konferenci SAR

Praha 17. 7. 2019 — Ceska republika vykazuje jeden velky paradox: stavebni rozvoj zemé stagnuje v dobé
nejvétsiho ekonomického rlstu. Nutné proto potiebuje rekodifikaci stavebniho prava, paralyza
povolovani vefejnych i soukromych staveb uz totiz dospéla do katastrofalniho stadia. Rekodifikace, byt ji
ministerstvo velmi intenzivné posouva vpred, se ale nestihne dfive nez v roce 2021. Co by mohlo pomoci
jiz v kratké dobé, je zjednoduseni projektové dokumentace k povolovani staveb, ktera je v Cesku
nesrovnatelné sloZitéjSi nez v zahranici. Pravé zbytecnd mira detailu, kterou trady poZaduji, ma pak velky
podil na délce procesu povolovani staveb, shodli se odbornici na lethim Diskusnim féru vedoucich
predstavitelli vefejného a soukromého sektoru o stavebnim rozvoji Prahy, které koncem cervna
usporadalo SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR).

Ucastnici akce ocenili, ze vldda neddvno
schvalila vécny zamér nového velmi
ambicidzniho stavebniho zakona.
Naméstkyné ministryné pro mistni rozvoj
Marcela Pavlova na diskusnim féru nastinila
také dilci kroky, které budou probihat
soubézné, nebo budou pfedchazet
rekodifikaci. Jednim z nich je kontinualni
prace na digitalizaci, novela s fikci souhlasu
zavazného stanoviska, ale i mozZnost
zjednodusit vyhlasku upravujici pozadavky
na povolovaci projektovou dokumentaci pro
bytové stavby a alespon pro fizeni o
spolec¢ném povoleni.

Ndméstkyné ministryné pro mistni rozvoj Marcela Pavlovd pfedstavila ,Projektovd dokumentace je tak sloZitd, Ze ji
hlavni principy rekodifikace stavebniho prava vozime na stavebni ufad doddvkou. Nes
pocitime efekt komplexni rekodifikace, jesté to néjaky ten rok potrvd. Zjednodusit dokumentaci miZzeme ale
v Fddu mésicd, “ poznamenal Du$an Kunovsky, $éf Central Group a €len SAR. Ceska republika podle néj velmi
rychle ztraci konkurenceschopnost, neni proto mozné jen ¢ekat a spoléhat se na rekodifikaci stavebniho
prava. Povolovani staveb by mohlo velmi urychlit pravé zjednoduseni projektové dokumentace.

To by Slo zafidit v horizontu nékolika mésicti zménou ministerské vyhlasky. Ministerstvo pro mistni rozvoj
by uvitalo, pokud by Ceska komora architekt(i (CKA) a Ceska komora autorizovanych inzenyrd a technik
(CKAIT) nalezly shodu na tom, kde a jak by $lo dokumentaci zjednodusit alespori pro spoleéna fizeni v
bytové vystavbé, a pomohly by tak resit aktualni bytovou krizi. S technickymi detaily, které dnes projektova
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dokumentace obsahuje, stavebni Urady a dalsi instituce mnohdy nejsou schopny pracovat a cely schvalovaci
proces se tim velmi zdrzuje a komplikuje. Detailni projektova dokumentace by méla byt az pro vlastni
realizaci stavby a ndslednou kolaudaci.

Prazsky zastupitel a mistostarosta méstské ¢asti Praha 9 Tomas Portlik doplnil, Ze rychlejsi napravu mlze
pfinést i jiz zminéna digitalizace procesu. , Tedy zprehlednéni toho, jak konkrétné stavebni proces vypadd a
jak probihd. Digitalizace urcité rovnéZ povede ke zjednoduseni povolovaciho procesu,” uvedl.

Prelomovy krok: kabinet schvalil vécny zamér stavebniho zakona

Vécny zamér nového stavebniho zdkona pfijala vlada den pred diskusnim férem. Pfestoze se nazory
odbornikd na Gpravu dil¢ich bodd v novém stavebnim zakoné rlznily, ministerstvo pro mistni rozvoj si na
diskusnim foru vyslouzZilo od vétsSiny pfitomnych gratulaci. , Vnimdme to jako pfelomovy krok. Je tfeba
opravdu rychle konat. Je tristni, kdyZ zemé tak stagnuje v dobé nejvétsiho ekonomického boomu,” podotkl
ke schvaleni vécného zaméru Kunovsky. Zakon by mél platit od roku 2021 a paragrafové znéni by mélo byt
hotové do konce ledna pfistiho roku.

Naméstkyné ministryné pro mistni

rozvoj Pavlova predstavila hlavni

principy nového stavebniho zakona, —
na kterych se kabinet shodl. Obcim -
podle jejiho ndzoru urcité udéla
radost, Ze Uzemni plany budou mit
formu obecné zavazné vyhlasky,
naopak pres nesouhlas krajd a obci
dala vlada pfi schvalovani staveb
zelenou striktnimu oddéleni statni
spravy a samospravy vznikem
nezavislé soustavy stavebnich uradi

v Cele s Nejvyssim stavebnim uradem.
Ten by nemél spadat pod ministerstvo
pro mistni rozvoj, ale bude mit
postaveni Ustfedniho organu statni
spravy, ¢imz by mél byt vyresen problém tzv. systémové podjatosti. Pavlova také zdlraznila, Ze resort i
nadale pocita s integraci dotéenych orgdni do stavebniho Ufadu, kde se budou na rozhodnutich pfimo
spolupodilet. Ty, kterym zUstane samostatné postaveni, by mély revidovat verejné zajmy, které haji, a do
budoucna tak budou cinit formou vyjadreni, nikoli zavaznych stanovisek.

41

Vyslechla si také debatu odbornikd, kteri volali predevsim po dilc¢ich krocich, které
prinesou rychlé reseni jesté pred rekodifikaci

Ve vécném zaméru zdkona zlstalo zachovano i automaticky vygenerované rozhodnuti v pfipadé, Ze urad
nedodrzi spravni lhGtu. Proti tomu se vymezila dalsi Ucastnice diskusniho féra Hana Kordova Marvanova,
prazska radni pro legislativu. Upozornila, Ze takové rozhodnuti mize byt pred soudem neprezkoumatelné.
,Rozhodovadni musi byt nejen rychlé, ale také kvalitni,” uvedla radni.
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Dalsi diskuse se rozproudila kolem toho, Ze zdmér zakona chce odejmout Praze moznost mit vlastni Prazské
stavebni pfedpisy. , Celostdtni pfedpisy pojmeme nové a moderné a pokusime se, aby se co nejvice pribliZily
PrazZskym stavebnim predpisum,“ slibila pfitomnym naméstkyné Pavlova.

Je tfeba si uvédomit, Ze nejvétsim investorem vystavby je stat, ktery brimé aktudlni situace nese nejvice. Az
fakt, Ze se legislativni past projevila v soukromé sfére, ale zacal véci davat do pohybu. ,,Bez nové legislativy
nepostavime uZ v Praze nic, nepostavime ani metr vysokorychlostni trati. Paralyza zacala uz pred patndcti
lety a nejdrive se projevila ve verejném sektoru. To je divod, proc se dodnes nestavi PraZsky okruh, pro¢
nestoji Komoranskad radidla. Pfece neni mozZné, aby mohl obstruovat kaZdy proti vSsemu a stat mu k tomu dal
tak obrovsky ndstroj v podobé stavebniho zdkona. Nejvétsim developerem by mél byt stat a stavét skoly,
silnice, nemocnice... KdyZ k tomu ted' md podminky a chce, zjistil, Ze to nejde,” podotkl Jifi Nouza, prezident
Svazu podnikatel( ve stavebnictvi a uzavrel tak Zivou diskusi k novému stavebnimu zakonu.

Praha se zatim na Hlavnim stavebnim tGfadu neshodla

Krok k rozpohybovani zamrzlého mésta by mohla ucinit sama Praha, a to zfizenim jednoho Hlavniho
stavebniho Uradu. Byt se k nému pred volbami hlasily mnohé politické strany, dnes se na koncepci, ktera by
pomohla prekonat roztfisténost mésta a nejednotnost rozhodovani 22 stavebnich Gradl pfi méstskych
¢astech, neshodne ani koalice.

Navrh zaroven naraZzi na odpor starost(.
»Vysledek pfipominkového Fizeni k ndvrhu
jesté nemdme na stole, ale uz ted'je ziejmé,
Ze jsou k nému znacné vyhrady,“ potvrdila
Kordova Marvanova s tim, Ze se pfi
spolec¢ném jednani jesté pokusi najit
kompromis. Ze se to mdze podafit, naznacil
Zdenék Kovarik, mistostarosta Prahy 4.
Soucasnych 22 stavebnich ufadu je podle
ného paskvil, ktery nikdy nedokaze zajistit

! jednotnost rozhodovéni a mit celoméstsky
pohled. , Hlavni stavebni urad je krok
spravnym smérem, jen jeho technickd
podoba se v ndvrhu nepovedia, “ uvedl.

\

Hana Kordovd Marvanovd, praZska radni pro legislativu predstavila ndvrh
Hlavniho stavebniho ufadu Ndméstek primatora pro Uzemni rozvoj Petr
Hlavacek doplnil, Ze Hlavni stavebni Gfad by podle navrZzené koncepce i v budoucnu fesil jen zlomek staveb.
Nejde tedy ani v nejmensim o likvidaci stavajicich stavebnich ufadd, naopak by stavebnim tfaddm pfi
méstskych ¢astech zajistil ,klid na praci®, které maji i bez povolovani velkych celk(l dost. ,,Bud’ mésto
zustane rozpadlé a diverzifikované, nebo dospéjeme k néjaké dohodé, kterd zabrdni tomu, co se stalo

v Miléné. Tam totiZ vidda vzala vystavbu do svych rukou, kdyZ vyhodnotila, Ze mésto samo ztratilo

schopnost se rozvijet a hlavni ekonomicky motor zemé se zadrhl,“ dodal Hlavacek.
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Porostou najmy v bytech i v kancelarich

Krize se v Praze projevuje predevsim v bytové vystavbé. Partner KPMG a ¢len SAR Pavel Kliment poukazal
na to, Zze vysoké ceny bytl vyvolavaji tlak v ndjemnim sektoru, kam se preléva neuspokojena poptavka po
vlastnickém bydleni. Rezervu nevidi ani v dlouhodobé nevyuzivanych bytech, podle jeho odhad( jich mize
byt v Praze zhruba sedm tisic, coz je ale jen 1,5 procenta bytového fondu.

Prezidentka Asociace pro rozvoj trhu - =
nemovitosti Zdenka Klapalova nasledné
upozornila, Ze Praha netrpi jen
nedostatkem bytl — stejny trend se zacina
projevovat i u kanceldfi, kde neobsazenost
klesa pod pét procent, pficemz zdrava
mira je kolem deseti procent. To vytvafi
tlak na komeréni ndjmy a Praha zacina
ztracet svou konkurenceschopnost

v kontextu jinych evropskych mést.

,Meésta se rozvijeji, to nezastavite, a je
tfeba se rozhodnout, jestli md Praha riist
do sirky, nebo dovnitr, kde je dostupnad
infrastruktura,“ dodala Klapalova.

Pavel Kliment, partner KPMG a ¢len SAR hovoril o rastu cen bytd i kancelari
Mistostarosta Prahy 9 Portlik doplnil, Ze

chystané kroky typu rekodifikace stavebniho zdkona i digitalizace celého procesu sice samy o sobé ceny
nesnizi, ale mohou prispét k jejich pomalejsimu rlstu. ,MiZeme dosdhnout toho, Ze ceny neporostou tak
vyrazné jako v predchozich letech, “ mysli si Portlik.
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