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Méli by developefi prispivat do fondu a Praha financovat
Skoly?

Praha, 11. unora 2020 - Pro podporu nové vystavby v Praze je potFeba jasné vymezit role
mésta a soukromych investoru. Verejné Skolstvi a patefni infrastrukturu by mélo
financovat mésto. Developefri by na druhou stranu méli podle jasnych pravidel pFispivat
do fondu verejnych investic. Tak by mohla Praha ziskat rocné pro své verejné investice
a rozvoj mnoho stovek milion korun od soukromych investord.

Vedle platby pFispévku by vSak uz verejna sprava neméla po developerech poZadovat
jakékoliv dalsi podminuijici pInéni jako pfedpoklad pro schvaleni nové vystavby. A ani by
projektu neméla nasledné branit néjakymi zaminkami nebo obstrukcemi, tfeba kdyz se zméni
politicka reprezentace. Prispévky by mohl vybirat a spravovat magistrat a ohledné pripravy
vSech projektl by bylo vhodné uzavirat trojstranné smlouvy mezi magistratem, méstskou
¢asti a investorem.
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RUzné pFispévky pro rizné typy staveb

VySe prispévku by se mohla odvijet od podlahové plochy pfipravovaného projektu a podle
charakteru stavby. ,,Adekvdtni prispévek od bytovych developerd by byl 500 korun za metr
ctverecni hrubé podlazni plochy (HPP), tedy zhruba 50 tisic korun za byt. Pri 5.600 prodanych
novych bytech v loriském roce by tak Praha mohla ziskat jen od bytovych stavitelt kolem 280
miliond korun na verejné investice, "fika $éf Central Group Dusan Kunovsky.

Developeri kancelarskych, hotelovych a obchodnich prostord by mohli prispivat do fondu
¢astkou 750 korun za metr ¢tverecni HPP a developefi primyslovych a skladovych budov pak
castkou 1.000 korun za metr Ctverecni HPP. PoZzadavek na vyssi prispévky by ale uz nebyl
adekvatni a zejména v pripadé bytl by to uz vedlo ke zvySeni cen pro konecné kupuijici. A to
by jen dale prohlubovalo soucasnou krizi dostupnosti bydleni. Misto financni castky by mohl
byt prispévek po vzajemné dohodé plné nebo castecné vyrovnan vécnym plnénim, napfiklad
prevodem casti pozemkd do vlastnictvi mésta nebo méstské ¢asti.

Verejné stavby by méla financovat verejna sprava

Podle aktudiniho prizkumu SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR) mezi prazskymi
meéstskymi ¢astmi by 80 procent z nich vytvoreni jednotnych celoméstskych pravidel pro
spolupraci magistratu, méstskych ¢asti a investor( velmi uvitalo. V soucasné dobé uz témér
2/3 z méstskych casti néjakou formu smlouvy o spolupraci s investory uzaviraji. Chybi vSak
jednotna pravidla a tedy jakakoliv predvidatelnost pro finan¢ni planovani investord. Témér 70
procent méstskych casti si mysli, Ze patefni infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost by méla
pIné financovat verejna sprava, nikoliv soukromi investofi.

Ukolem developerd je stavét a platit statu dané

Hlavnim Ukolem soukromych investord je, aby na své naklady a riziko realizovali kvalitni
stavby a platili statu dané. Napfiklad z kazdého prodaného bytu v Praze nyni stat ziskava na
danich kolem jednoho milionu korun. Z vybranych dani ale musi jit od statu vice penéz obcim
a krajam. Ty totiZ nesou hlavni zatéZ spojenou s novou vystavbou. A pokud samospravy
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nemaji od statu dostatek penéz na potfebnou obcanskou vybavenost a infrastrukturu, je
logické, Ze se nové vystavbé casto brani.

Vice penéz od statu obcim a krajum, kde se stavi

V této veci je velmi spravna zakonodarna iniciativa Prahy ohledné danovych zmén. , Je nutné,
aby stat daval obcim vice prostredku na financovani verejné infrastruktury, jako jsou napriklad
Skoly. Stat a verejnd sprdva jsou tady prece od toho, aby tyto klicové prvky obcanské
vybavenosti zajistovaly, "fika prazska radni Hana Kordova Marvanova. , U prerozdélovani
dariovych vynosu by méla byt vice akcentovana zdsluhovost, To znamend, Ze pokud se v obci
zrealizuje projekt, méla by to vice pocitit na prijmech,”dodava Pavel Kliment z KPMG.

Legislativni navrh Prahy pfedpoklada, Ze by obce a kraje, které nesou i nejvétsi zatéz spojenou
s novou vystavbou, ziskavaly od statu o néco malo vétsi podil na DPH. Konkrétné 35 procent
misto stavajicich 32,5 procent. Diky tomu by obce a kraje mohly ziskat ro¢né od statu na své
potfebné investice o témér 12 miliard vice. Na Prahu by z této castky pfipadly zhruba dvé
miliardy, za coz se daji postavit napfiklad 3 az 4 velké zakladni Skoly.

,Chapu, Ze se statu prilis nechce do sniZovani dani, protoZe by tim verejna sprava prichdzela o
penize. Ale dat vice penéz samospravam na potrebné verejné investice je prece pro stat
logicky a spravny krok. Samospravy nejlépe védi, kam je potreba investovat a stdle to prece
zustavaji verefné penize. Obrazné bych to nazval jako prendani penéz jen z levé kapsy do
pravé, "vysvéetluje Kunovsky.

Nutné je mit jasnou koncepci a pFipravenost investic

Pro ziskani vice penéz na investice je vSak nutna dlouhodoba propracovana koncepce obci a
krajU pro vystavbu Skolskych zafizeni a dopravni a technické infrastruktury. A také je nutna
projek¢ni pripravenost a vyrizeni povoleni téchto staveb. , Vice penéz od statu krajim a obcim
automaticky neznamend, Ze se navysi jejich investice. Napriklad Praha penize md, ale neni
schopna dlouhodobé své investice realizovat, "upozornuje Miroslav Matej z ministerstva
financi.

Nevyjasnéné financovani Skol brzdi rozvoj Prahy
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Rezidencni Ctvrt Westpoint v Praze 6 od Central Group je ukazkovym prikladem kvalitné
pripraveného velkého projektu, ktery jiz dlouho stoji kvili nejasnostem ohledné financovani
potfebné zakladni Skoly. Na tomto brownfieldu chce investor vybudovat podle navrhu
architekta Jakuba Ciglera kolem 2.200 novych bytd, fadu sluzeb, obchodd, restauraci a
kavaren a také velké namésti s parkem. V souladu s pripravenou smlouvou je zde investor
pfipraven zdarma pro meéstskou cast také vybudovat Ctyfi materské Skolky za zhruba 100
milion korun. A déle je pfipraven prevést do vlastnictvi méstské &asti i pIné zainvestovany
pozemek o velikosti zhruba dvou hektart pro velkou zakladni Skolu i s velkym sportovnim
aredlem. Ato i s projektovou dokumentaci a vyfizenym stavebnim povolenim.
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Na stavbu planované zakladni Skoly ale Praha 6 nema sama dostatek vlastnich prostfedkd. A
zatim chybi celoméstska koncepce financovani potfebnych Skol a Skolek zejména na velkych
pripravovanych brownfieldech. Vystavba na téchto klicovych rozvojovych plochach, ktera by
urcité pomohla fesit sou¢asnou bytovou krizi, bude tedy zatim bohuZzel zfejmé stat. Pritom
magistrat potfebné finan¢ni prostfedky ma a podpora vzdélavani by pfece méla byt prioritou
kazdé vyspeélé spolecnosti. Co uz by mélo byt vice povazovano za potfebné verejné investice
Prahy, nez verejné Skoly pro prazské déti?
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