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Fikce souhlasu by pomohla odblokovat paralyzované stavebni
projekty. Nemarnéme tedy cas!

Praha 29. 7. 2019 — Novelu stavebniho zakona s tzv. fikci souhlasu zatim neprojednala vlada, je tak
zfejmé, Ze od zafi, jak ptivodné planovalo ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR), platit nebude. Od
zavedeni tohoto institutu si pfitom odbornici slibuji zrychleni stavebnich povolovacich procesu, které

paralyzuji vefejné i komercni stavby v dobé nejvétsiho ekonomického boomu.

SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR) povaZuje zavedeni fikce souhlasu vedle zjednoduseni projektové
dokumentace a zavadéni digitalizace do stavebnich procesll za nezbytné diléi kroky, které musi predchazet
celkové rekodifikaci stavebniho prava. Tu se podafi schvalit nejdfive za dva roky, a to uz mize byt pro
udrieni konkurenceschopnosti Ceské republiky pozdé. Bylo by proto dobré schvalit fikci souhlasu alespor
do konce roku. Stihnout se to da.

Mic je na strané dopravy

\_/\/ Novela stavebniho zdkona, ve které je

navrhovana fikce zavazného stanoviska

D10
dotéeného orgdnu, je soucasti navrhu

zadkona Cislo 416 o urychleni vystavby
q Bécl:lovice/ dopravni a technické infrastruktury. Ten
i,\[ je ale v gesci ministerstva dopravy,
) nikoliv MMR. ,,Je to obsdhly zdkon s
pomérné koncepcnimi zménami
v riiznych oblastech. To je diivod, proc se
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T <d 5 radé viady. Toto zdrZeni nds samoziejmé
2droj €124 hoté%i. na druhou stranu rozumime
tomu, Ze navrhované zmény musi byt
podrobeny podrobné rozpravé. | naddle véiime, Ze zakon bude kladné doprojedndn v legislativni radé a
Ze se ho podari co nejrychleji dostat na viddu,“ vysvétlila naméstkyné MMR Marcela Pavlova.
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V Poslanecké snémovné CR by potom neméla fikce souhlasu narazit na odpor — pro zavedeni tohoto
opatreni je také opozi¢ni ODS a TOP 09. Podporuje jej i fada odbornik(. ,, Fikce souhlasu je v urcitych
kruzich vnimdna jako néco ciziho a nebezpecného — pfitom uZ tento mechanismus v ceském spravnim
pravu fungoval a dost nepochopitelné jej u ohlasovdni jednoduchych staveb novela stavebniho zdkona
zrusila a nahradila nutnosti vydat souhlas,” fika Jan Kasl, architekt a predseda Ceské komory architektt
(CKA). Fikce souhlasu je podle ného soucasti souboru zmén vedoucich piedeviim ke zrychleni fizeni.

Dusan Kunovsky, $éf Central Group a ¢len SAR povazuje zavedeni fikce souhlasu jednoznacné za krok
spravnym smérem, ktery maze schvalovani staveb urychlit az o nékolik let. ,,Stdt obéandm i firmdm ukldda
pod sankci spoustu povinnosti. PFitom sdm své povinnosti v Fadé pfipadi neplni, a to povolovaci proces
prodluZuje o roky. Stat nap¥iklad z novych byti velmi profituje. Jen na DPH a dalSich danich

ziskavd z kazdého prodaného bytu v Praze kolem jednoho milionu korun,” doplnil Dusan Kunovsky.

Rendta Pintova Kralova, ¢lenka SAR a Ceské spoleénosti pro stavebni pravo, soudi, e fikce souhlasu
dotceného organu neni jednoduché a idedlni feseni, ale nasel ¢i predloZil nékdo jiné? ,,Je vedeno nékolik
diskusi o neprezkoumatelnosti téchto fiktivnich stanovisek, ale opét nikdo nepf¥isel s Zadnym jinym
ndvrhem. TakZe za mé ano, pomohla by. Vsechny kritiky této upravy bych poZddala: navrhnéte
konstruktivni bezchybné Feseni,” rika.

Nedodrzovani Ihit je standard

Fikce souhlasu by méla dotéené orgdny motivovat k dodrzovani spravnich lhit — znamenala by, Ze pokud by
béhem 30 dnl, resp. 60 dnli v prodlouzené |h(té, nevydaly sva stanoviska, mélo by se za to, Ze se zamérem
souhlasi. Nedodrzovani termind dot¢enymi organy se totiz stalo v poslednich letech témér standardem.
»Fikce souhlasu je velice rozumny ndstroj, protoZe v soucasné chvili je stavebnik ponechdn uradim
napospas. Sice existuje spravni fad a mame néjaké
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komunikaci v zemi — Prazského okruhu, ale i soukromi investofi, ktefi maji v Praze v pfipravé vice nez sto
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tisic bytl. Pfitom metropoli svird bytova krize. Pfiprava bytového projektu jim totiz trva i deset a vice let.
Jak vyplynulo z prizkumu verejného minéni, ktery si SAR v ¢ervnu zadalo u agentury Ipsos, pro vice nez
polovinu Prazani jsou ale chybéjici silni¢ni okruhy metropole stavbou s nejvyssi prioritou a drahé bydleni
problémem, ktery je nejvic trapi. , V Ceské republice je stavebni fizeni jedno z nejdelsich v Evropé. V
loriském roce se Ceskd republika propadla na Zebficku Svétové banky ze 127. mista na 156. To je uz velmi
nelichotivd pozice, kterd v podstaté ukazuje, Ze z pohledu konkurenceschopnosti viiéi ostatnim zemim

Ceskd republika zaostdvd,“ podotykd Pavel Kliment, ¢len SAR a partner KPMG.

Zjednodusit dokumentaci a digitalizovat

Rozvazat ruce mnohdy pretizenym Gradim by mohlo zjednoduseni projektové dokumentace, kterd je

v Cesku nesrovnatelné sloZit&jsi ne? v zahranici. Pravé zbyte¢na mira detailu, kterou Grady pozaduji, md pak
velky podil na délce procesu povolovani staveb, shodli se odbornici na letnim Diskusnim féru vedoucich
predstavitell verejného a soukromého sektoru o stavebnim rozvoji Prahy, které koncem cervna usporadalo
SAR. , Projektova dokumentace je tak sloZitd a obsdhld, Ze ji éasto vozime na stavebni ufady v bedndch
doddvkou. NeZ pocitime pozitivni efekt komplexni zmény stavebniho prdva, jesté to néjaky ten rok
potrvd. Zjednoduseni projektové dokumentace pro povolovdni staveb by ale slo zaridit v horizontu
nékolika mésicii jednoduchou zménou ministerské vyhlasky,” poznamenal Dusan Kunovsky. Tomu ale musi
predchazet vécna diskuse zastupcli CKA a Ceské komory autorizovanych inzenyr( a technikd (CKAIT).

»Obsah posuzované dokumentace by se mél upravit tak, aby urady neposuzovaly to, za co ruci
autorizované osoby,“ soudi Jan Kasl. K zasadnimu zkraceni pfipravy staveb dojde podle ného posilenim
odpovédnosti autorizovanych osob v celém procesu pripravy a realizace staveb spolu s jedinym povolenim,
na jediném Uradu obsahujicim pracovniky soucasnych ,dotéenych organi”, vydavajici vyjadreni misto dnes
¢asto protichGidnych zavaznych stanovisek. Pfedseda CKAIT Pavel Kfe¢ek souhlasi s jednim povolenim, ale
na zakladé srozumitelné dokumentace. ,, Jedinou osobou v celém procesu vystavby, kterd je zodpovédnd za
splnéni podminek verejného zdjmu, je autorizovand osoba, a to do Zivotnosti stavby nebo po dobu svého
Zivota,“ zdUraznuje Krecek a upozornuje, Ze uz soucasna vyhlaska o dokumentaci ma moznost nékteré casti
dokumentace primérené nedokladovat, nedomniva se proto, Ze by Uprava pfinesla zrychleni.

Britska meta

Zjednodusit projektovou dokumentaci bude tfeba i proto, abychom se posunuli do 21. stoleti a stavebni
fizeni digitalizovali. Elektronizace ale nesmi znamenat jen to, Ze vSechny slozité dokumenty, které dnes
mame v papirové podobé, preklopime do elektronické formy. Projektovou dokumentaci bude stavebnik
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podle planti MMR na Ufad poddvat prostfednictvim datového uloZisté a vsechny dotéené organy s ni budou
pracovat on-line podobné, jako je to bézné v zahranici, coz cely proces zprehledni a zrychli.

»T0, Ze se dokumentace poddva elektronicky, je zasadni. V Britdnii existuje viadni portdl, do kterého
nahrajete vykresy a textovou zprdvu ve formdtu PDF a poté md stavebni tfad zhruba dva aZ tfi tydny na
to, aby ovéril a takzvané validoval nebo potvrdil Zadost o povoleni. Po registraci ma takzvanou 21denni
Ihitu na konzultace — to znamend, Ze si sam obstarad vyjddreni viech diileZitych dotcenych orgdnii a
vlastnikd infrastruktury. Téch ale neni zdaleka tolik jako u nds, moZna by se daly spocitat na prstech dvou
rukou. Tyto orgdny se vyjddFi do 21 dnii, pokud se nevyjddri, maji povinnost poZddat o prodlouZeni v

i ve Velké Britanii. V praxi to pak funguje tak, Ze nikdy jeSté necekal na povoleni stavby déle nez rok.
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