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POLOLETNI PREHLED

VLADA

Co se povedlo?

* schvalit vécny zamér nového progresivniho stavebniho zakona, ktery je velmi potfebny a mél by platit uz od roku 2021
* podpofit opozi€ni novelu, kterd koordinuje vznik digitalnich technickych map

Co se nepovedlo?

e schvalit novelu zakona 416 o urychleni vystavhby dopravni infrastruktury, ktera obsahuje i velmi potfebnou fikci souhlasu

Co je potfFeba udélat?

* urychlit dostavbu dalni¢ni sit&, vysokorychlostnich trati a dalSich potfebnych infrastrukturnich staveb

* vyclenit v rozpoctu vice penéz na potfebnou infrastrukturu a obéanskou vybavenost pro mésta a obce, v nichz vznikaji
nové byty

* sniZit DPH na nové byty z 15 na 10 procent

* intenzivné podporovat stavebni rozvoj a vytvaret zdravé trzni prostredi bez zhyteéné preregulace

MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVO)

Co se povedlo?

* vytvorit vécny zamér nového stavebniho zakona, ktery si klade za cil vyrazné zjednodusit a zkratit povolovaci proces
a vést k nezavislosti rozhodovani stavebnich ufadi

* prosadit fikci souhlasu do novely zakona 416, jehoZ dalSi osud je vSak v gesci ministerstva dopravy

* podporit zjednoduSeni projektové dokumentace pro povolovani staveb tak, aby byla detailni projektova dokumentace
nutna aZ pro samotnou realizaci a kolaudaci staveb

Co se nepovedlo?

* prosadit zdmér na zavedeni fikce souhlasu jiZ od zafi 2019

Co je potfeba udélat?

* dale intenzivné pracovat na moderni rekodifikaci stavebniho prava a vytvofit paragrafové znéni nového stavebniho zakona

e schvalit zmé&nu vyhlasky, ktera zjednodusi schvalovaci projektovou dokumentaci (alespoi u bytové vystavby povolované
ve spole&ném Fizeni jako sougést kroki reagujicich na sou€asnou bytovou krizi)

* s vyuZitim zahrani€nich zkuSenosti intenzivné pracovat na digitalizaci schvalovaciho procesu a zavedeni do praxe

* pokud v dohledné dobé neprojde novela zakona 416 s fikci souhlasu, prosadit tento institut samostatnou novelou
stavebniho zakona



PRAHA

Co se povedlo?

* prosazovat potfebné zmény Gzemniho planu zejména na brownfieldech a zacit odstrariovat nadbyte¢né stavebni uzavéry

* pripravit koncepci velmi potfebného Hlavniho stavebniho Gradu pro vétsi stavby a metodické fizeni 22 mistnich
stavebnich dradi

* pracovat na urychleni pfipravy rozsifeni metra o linku D a dalSich potfebnych dopravnich staveb

* v souvislosti s rozvojem velkych transforma€nich Gizemi dotdhnout Gzemni studii pro Bubny-Zatory s planovanym umisténim
nové koncertni budovy v HoleSovicich na brehu Vitavy

Co se nepovedlo?

* shodnout se na zfizeni Hlavniho stavebniho Gfadu a ziskat pro to podporu méstskych €asti

* zavést transparentni elektronické sledovani priibéhu stavebnich fizeni, aby mésto védélo, kde jsou hlavni problémy
a pratahy v Fizeni

* dosahnout u svych podfizenych organizaci a u stavebnich Gfadu striktniho dodrZovani spravnich lhit

Co je potfeba udélat?

* dale intenzivné prosazovat zmény izemniho planu a pfednostné schvalovat ty, které se tykaji dopravy a bydleni

* schvalit ambiciézni Metropolitni plan pro dynamicky se rozvijejici mésto

* vytvorit metodiku spoluprace mésta, méstskych €asti a investorl pro stavebni rozvoj Prahy

* schvalit vytvoreni Hlavniho stavebniho Gfadu jednoduchou zménou statutu mésta

* prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje (IPR) poZadovat po developerech transparentni veFejnou prezentaci viech
pripravovanych vétsich projektl a pofadat pravidelna pracovni setkani vedeni mésta, IPR a investorti o stavebnim rozvoji

* pracovat na pripravé mezinarodni architektonické soutéZe na moderni koncertni budovu na Vitavské

* dotahnout portal sledujici priibéh a terminy stavebnich fizeni

* hledat Sirokou spole¢enskou shodu o potfebé stavebniho rozvoje a provést aktualizaci Strategického planu minimalné
do roku 2050

V Praze je potfeba jasné pojmenovat role investor(, méstskych
casti a magistratu. A potfebna je jejich spoluprace pro rozvoj mésta

A) Investofi

* realizuji kvalitni stavby a nesou vSechny naklady a rizika spojend s vystavbou na svém pozemku
* plati danég, které financuji €innost statu a celého systému

* prispivaji m&stskym éastem do fondu vefejnych investic (finanén& nebo vécnym plnénim)

* transparentné prezentuji pfipravovanou vystavbu véetné jejich dopadi a pfinost pro okoli

B) M&stské Gasti
* podporuji kvalitni novou vystavbu a jsou pfipraveny se vyrovnat se "sousedskym efektem" lidi z okolf pFipravovanych staveb,
ktefi se témé&F vZdy stavi proti nové vystavbé (NIMBY)
ve spolupréci s magistratem a jeho finan&nim pFispévkem Fesi potfebnou ob&anskou vybavenost (zejména Skolsk4 zafizeni)
a pripadné dalsi vefejné investice
e vyuZivaji finanéni prispévek nebo vécné pInéni od investora pro svij rozvoj

C) Magistrat

* prosazuje prorozvojovou a celoméstskou koncepci stavebniho rozvoje
* financuje a realizuje dlleZité stavby dopravni a technické infrastruktury a dalSi potfebné verejné stavby
 méstskym €astem hradi vystavbu potrebnych Skolskych zafizeni souvisejicich s novou vystavbou




Zijleme v dobé velké ekonomické prosperity
a blahobytu. Jak je mozng, Ze je zemé tak
stavebné paralyzovana a nerozviji se”

Stat z nové vystavby ziskava na danich desitky miliard korun roéné.
A mohl by mit vyrazné vice, kdyby fungovala legislativa a ufady

Napfiklad za kazdy novy byt v Praze stét ziskava v priméru na DPH a dalSich danich kolem jednoho milionu korun. P¥i zhruba
5000 prodanych bytech v minulém roce tak stat ziskal jen v Praze kolem péti miliard korun. Kdyby se stavél potfebny dvojnasobny
pocet bytQ, mohl by mit stat i dvojndsobné dariové pFijmy. A stejné je tomu i u dalSich oblasti nové vystavhy, ktera je paralyzovana
nefunkénf legislativou a ¢asto nefungujicimi Gfady. Vyraznou podporou nové vystavby tak stat pom(Ze nejen rozvoji zemg, feSenf
problémi dopravy a bytové krize, ale také ziskd do rozpo€tu mnoho desitek miliard korun navic.

Souéasné rozdéleni dani neni spravedlivé. Mésta a obce, kde se
stavi, by mély od statu ziskavat vyrazné vice penéz na svtij rozvoj

Mésta a obce nesou nejvétsi zatéz spojenou s novou vystavhou a na zajisténi potfebné infrastruktury a ob€anské vybavenosti
nemaji ¢asto finan¢ni prostfedky. Neni se proto ¢emu divit, Ze se nové vystavhé ¢asto brani. Vice penéz ze statniho rozpoCtu pro
jejich rozvoj by mohlo tento postoj zménit. Tyto penize by pak mély sméFovat zejména na verejné stavby technické a dopravni
infrastruktury a stavby ob¢anské vybavenosti. Ty uz ze své podstaty nemdZe hradit soukromy sektor.

Zemé se dostala do vlastni legislativni pasti, kdy se nedafi
povolovat nové stavby. A to ani ty verejné, obecné prospésné

Sou€asnou paralyzu stavebniho rozvoje zpUsobila pdvodné dobfe minéna opatfeni, zavadéna postupné v pribéhu let. Ministerstvo
pro mistni rozvoj si uvédomuje sou€asny katastrofalni stav povolovani novych staveb a jeho disledky pro ekonomiku a rozvoj zemé.
Proto intenzivné pracuje na komplexnf rekodifikaci stavebniho prava. Vlada jiz schvdlila ambiciézni vécny zamér nového stavebniho
zékona. Nyni se pracuje na jeho paragrafovém znéni a platit by mohl od roku 2021. Na dil¢i z&leZitosti mohou byt mezi odborniky
rGizné nazory, ale panuje téméf univerzaini shoda na tom, Ze komplexni zména stavebniho prava je nezbytna.

Celkova rekodifikace stavebniho prava je spravna cesta, jinak nase
zemé bude dale ztracet konkurenceschopnost

Podpora nové vystavhy je ve velkém ekonomickém zajmu statu. Ten na modernim stavebnim zakoné teprve pracuje a statni
instituce bohuZzel stale ¢asto neplni své zakonné Ihlity a povinnosti. Vydani stavebnich povoleni se tak zbyte¢né prodluZuje

na mnoho let. Napfiklad v Praze je ¢asté, Ze povoleni stavby béZného bytového domu nyni trvd 10 i vice let. KdyZ si své povinnosti
neplni ob&ané nebo firmy, stét je tvrdé postihuje. KdyZ vSak své povinnosti nepinfi stat, je stavebnik odsouzen do pozice "doufajictho
prosebnika". Pro investory je vSak takové prostFedi silné nepfedvidatelné a zadsadné to poSkozuje konkurenceschopnost celé zemé.

SniZeni DPH na nové byty z 15 na 10 procent by pomohlo fesit
bytovou krizi. Kupujicimu by usetfilo kolem 300 tisic korun

Na DPH stat nyni vybird u bytd 5x vice neZ pred lety! Od roku 2007 vzrostla DPH na novou vystavbu postupné z péti na 15 procent
a u vétsich bytd dokonce na 21 procent. Kdo si pred 12 lety pofidil prdmérny novy byt za zhruba 3,5 milionu korun, odved] statu

na DPH kolem 170 tisic korun. Dnes stat inkasuje u identického bytu v dlisledku ristu cen nemovitosti a DPH vice neZ pétinasobek
této Castky. Snizeni DPH na 10 procent by kupujicim u primérného prazského bytu uSetfilo téméF 300 tisic korun.



Zavedeni fikce souhlasu, zjednoduseni schvalovaci projektové
dokumentace a digitalizace vyrazné zrychli povolovani

Novy stavebni zakon by sice mél zait platit uz v roce 2021, jeho praktické pfinosy pro zjednodu$eni a urychleni povolovéni se
vSak projevi aZ za nékolik dalSich let. Co by mohlo pomoci urychlit sou¢asné nekonecné schvalovaci procesy uz v kratké dobé, je
zjednoduseni schvalovaci projektové dokumentace. To Ize zafidit v horizontu nékolika mésict zmé&nou ministerské vyhlasky. Pokud
se zjednodu$eni podafi alespof pro spole¢na Fizeni v bytové vystavbé, pomdZze to Fesit aktualni bytovou krizi. Motivovat Grady, aby
pInily své povinnosti a dodrzovaly Ihity, je moZné zavedenim fikce souhlasu. Kli¢ova je digitalizace stavebniho procesu, kterd ale
nesmi znamenat jen to, Ze v3echny slozité dokumenty, které dnes mame v papirové podobég, pfeklopime jen do elektronické formy.

Bytovou krizi nevyresi vefejna vystavba ani dalsi regulace,
ale jen dostatec¢na nabidka byti a fungujici trh s konkurenci
developeri a bank

Z hlediska nové vystavby ma stat své verejné (koly, které za néj nemU(Zze vyresit soukromy sektor. M&| by financovat a realizovat
jasné definovany okruh staveb — zakladni stavby dopravni a technické infrastruktury, diileZité stavby pro zdravotnictvi, socialni péci,
vzdélavani a kulturu a stavby potfebné pro bezpe€nost a fungovani statu. U vSech ostatnich staveb by méla vefejna sprava jen

urcit jasnd a dlouhodobd pravidla pro ochranu vefejného zajmu. A podle téchto pravidel by méli ostatni stavby zajistovat soukromi
investofi za své penize a se svym rizikem. Soukromy sektor je totiZz v naprosté vétsiné pfipadl pfi vystavbé a rozvoji efektivnéjsi nez
vefejna sprava.

Za 10 let bude v Praze o 150 tisic obyvatel vice, za generaci az o piil
milionu. Na tento riist musi byt metropole pfipravena

Podle statistiky obyvatel Prahy stale pribyva. A to pfichodem lidi z regiond, ze zahrani€i a pfirozenym pfirdstkem. Urbanizace je celosvétovym
trendem a naSe zemé& v tom nenf vyjimkou. Praha spolu se Stfedoteskym krajem uZ ted tvofi kolem &tvrtiny obyvatel Ceské republiky.
Strategicky plan metropole by mél byt aktualizovan a rozsifen minimainé do roku 2050. A mél by vyhledové pojimat Prahu jako metropoli pro
zhruba dva miliony obyvatel. Tomu by mél odpovidat i ambiciézni a progresivni Metropolitni plan.

= |

Ada, poni legjislativa! Joko vidycky poslednt !



Praha musi nalézt shodu v tom, zda se chce rozsifovat do okoli,
nebo stavét hustéji a vice do vysky. Jina cesta neni

Mésto se mliZe rozhodnout, Ze se bude dale rozrlistat do Sitky. Pak si ale musime uvédomit, Ze sprava fidce osidlenych ¢asti mésta je velmi
nakladnd a dopravné netinosna. Na rozdil od jinych rostoucich zapadnich metropoli ma pfitom Praha uvnitF svych hranic dostatek prostoru

v podobé brownfield(i pro stovky tisic novych obyvatel. Aby mohly vznikat nové kompaktni méstské ¢tvrti a takzvané mésto kratkych
vzdalenosti s kvalitnim vefejnym prostorem, je potfeba jej planovat dostatecné husté a ve vhodnych lokalitach i do vysky. Diky tomu pak
také budou moci v novych lokalitach i ekonomicky fungovat v parterech doma sluzhy, obchody, restaurace a kavarny, které jsou tak potfebné
pro kvalitni metropolitni Zivot.

Mésto by se mélo zaméfit na dostavbu okruhd, radial, mostq,
rozSifovani metra, tramvajovych trati a P+R parkovist a snazit se
postupné omezovat individualni automobhilovou dopravu

Aby Praha byla pfijemnym mistem pro Zivot pésich i fidi¢(, musi dostavét vnéjsi a vnitfni okruh a spojit kolejemi centrum s letistém.
Po kolejich by méli dojet do mésta i Stfedocesi, ktefi zanechaji auta ve svém kraji. Musi se rovnéz rozsifit zcela nedostatecné kapacity
P+R parkovist. Namisto podmifiovani nové vystavhy zkapacitnénim patefnich dopravnich komunikaci by mésto mélo motivovat
Prazany k tomu, aby preferovali MHD pfed automobilovou dopravou. S tim souvisi roz8ifovani MHD a zvySovani jejiho komfortu. Pak
by mésto mohlo postupné omezovat vjezd do centra zavedenim myta ¢i vy3sim parkovnym a vzdat se magistraly neStastné vedoucf
centrem. V rdmci efektivniho nakladani s vefejnymi financemi by méla Praha podporovat novou kompaktni vystavbu v mistech

s dobrou dopravni obsluznosti tak, aby vznikalo mésto kratkych vzdalenosti.

Podpora zmén tGzemniho planu na brownfieldech a odstrafovani
stavebnich uzavér v Praze je nutna a spravna cesta

Nelze jen ekat, aZ bude schvélen Metropolitni plan (pFedpoklad 2023). Do té doby musi b&Zet zmény sou€asného Gizemniho

planu. Prioritou mésta by mél byt jeho rozvoj uvnitf stavajicich hranic na rozvojovych a transformacnich Gzemich tak, aby se déle
nerozsifovalo do krajiny. Pfednostné by mély byt proto projednany a schvdleny ty zmény, které se tykaji dopravni infrastruktury a ty,
které pomahaji zvysit dostupnost bydleni. Jen tak se staré nevyuZité tovarny a haly pfeméni na fungujici €asti mésta.



Vytvorenim Hlavniho stavebniho Gfadu by Praha mohla prosazovat
celoméstskou koncepci a Fesit paralyzovanou vystavbu

Hlavni stavebni (fad je jedno z méla opatfenti, které miZe pro rozjezd nové vystavby udélat Praha sama a hned, a to jednoduse
zménou statutu mésta. Jistd mira centralizace je nutnd, jelikoZ jedno koncep&ni pracovisté, které prekona roztfisténost
rozhodovani stavajicich 22 stavebnich Gfadd a zajmd jednotlivych méstskych €asti, je zcela nezbytné pro dostavbu zablokované
dopravnf infrastruktury a otevfeni umrtvenych brownfieldd uvnitf mésta. Ufad uréeny primarné pro velké stavby a projekty
dopravni a technické infrastruktury celoméstského vyznamu by zarovef jednotlivé lokalni stavebni Gfady metodicky vedl, aby
systém jejich rozhodovéni byl jednotny a predvidatelny.

V Praze je potfeba postavit alespon 10 tisic novych bytl roéné,
ale povoluje se jich jen zhruba ¢tvrtina

UZ nyni ma Praha velky deficit po¢tu byt(. Pokud se sou¢asné tempo povolovani nezrychli, v roce 2030 zde bude chybét kolem

100 tisic bytd, tedy bydleni pro vice nez 200 tisic lidi. Pozitivni je, Ze mésto nema v planu krizi FeSit samo vlastni masovou
vystavhou byt(. Ta by se totiZ velmi snadno mohla stat jen €ernou dirou na penize dafovych poplatniki. Mésto zaroven Cekaj
obrovské investice do tolik potfebnych dopravnich staveb (okruhy, radily, mosty, metro, tramvajové traté atd.). Schvalend koncepce
druZstevni vystavby je spiSe zajimavym dopliikem, ale dostupnost bydleni pro stfedni tfidu zajisti pouze dobfe fungujici trzni
prostfedi se zdravou konkurenci mezi developery a hypotecnimi bankami bez zbytecné regulace a zasah( verejné spravy.

Vystavba moderni koncertni budovy v Praze bude obrovskou
prileZitosti pro rozvoj metropole a Spickovou svétovou architekturu

Praha nemdZe Zit jen ze svého historického dédictvi. Musi investovat i do kulturnich a vefejnych staveb a privést tak do metropole
moderni svétovou architekturu. Koalice by méla jeSté v tomto volebnim obdobf pfipravit a vyhlasit velkou mezinarodni architektonickou
soutéZ na moderni koncertni budovu. Pfed tim se ale musf jednozna¢né shodnout na vSech podstatnych parametrech ohledné
vybraného mista u stanice metra Vitavska v prazskych HoleSovicich s vyFeSenim dopravy v okoli.

Copak to v Brine dostali, Ze je na to {rowta aZ z Prany ?



SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR)

Kdo jsme — zakladajici ¢lenové

SdruZenf pro architekturu a rozvoj (SAR) je volnym sdruZenim odbornikd z obor@ architektury, stavebnictvi, ekonomiky a préva. Je to pracovni
spojeni lidi, kterym nenf Ihostejné dlouhodobé paralyza stavebniho rozvoje nasi zemé. Cleny tohoto think-tanku poji spole&ny nézor, Ze nase
zemé nemiZe Zit jen ze své minulosti, ale Ze se musi rozvijet, jinak se nevyhne padku. Proto se chtéji k problémdm aktivné vyjadfovat

a spolecné se pokusit zménit véci k lepSimu.

Josef Pleskot Zdenék Frane
architekt architekt, pedagog

architekt s fotograt

Renata Pintova Kralova

svnik K ' " odbornice na stavebni ekonom a partner stavitel a séf
pravnik, kunsthistori legislativu KPMG CENTRAL GROUP

P4 °
O co nam jde?
Cilem sdruZent je podpofit pozitivni a dynamicky stavebni rozvoj v Ceské republice, a to s respektem k Zivotnimu prosted a historickému
dédictvi. Ukoly sdruZent jsou dva — jednak popularizace oboru a vzd&lavani a jednak dosaZeni prorozvojové legislativy a praxe GFad(. Chceme
spojovat a spole¢né hledat spravna fesent. A to ve spolupraci s dalsimi odborniky z oboru, politiky a Gfady. Schvalovaci procesy pro novou
vystavbu jsou totiZ u nds extrémné zdlouhavé, zbytecné komplikované a pferegulované. To chceme zménit! Vymyslet a stavét nové véci je
krédsna prace, kterd posouva celou spoleénost dopredu. S novou vystavbou jsou ale u nas bohuZzel spojeny i nékteré negativistické hlasy, které se
halasné stavi proti vSemu novému. My chceme byt tim pozitivnim hlasem pro kvalitni architekturu a rozvoj! Chceme pojmenovavat véci pravym
jménem, diskutovat a spole¢né hledat spravna feSeni problém0. A tato FeSeni pak jasné formulovat a jit s nimi za politiky a Grady, aby se véci
mohly zménit k lepSimu. Dvakrat ro€né, vZdy v bfeznu a zafi, SAR pofada Summit architektury a rozvoje, ktery vZdy hodnoti co se povedlo, co
nepovedlo a co je potfeba udélat pro podporu stavebniho rozvoje.

Web sdruzeni

Na prehledném webu sdruZeni najdete podrobné
rozpracovany dokument "10 vizi a konkrétni kroky

pro stavebni rozvoj Prahy a CR", a déle prib&zné
aktualizované vSechny novinky a konference sdruzent,
prehled vSech planovanych odbornych akci a také vybér
zajimavosti z oboru.

www.arch-rozvoj.cz N

TAJEMNICE SDRUZENT: Ing. Barhora Prochéazkova

E-mail: sar@arch-rozvoj.cz | Tel.: +420 605 227 221

Uzavérka prospektu 20. 9. 2019. Uvedené tidaje a vyobrazeni maji pouze informativni charakter, pravo na zmény vyhrazeno.




