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Statu vynasi nova vystavba desitky miliard. Ty ale musi
investovat jinak!

Praha, 11. 9. 2019 - Z vystavby tolik potfebnych novych bytt, kancelafi, obchodt a skladl stat ziskava na
danich od soukromych investort desitky miliard korun ro¢né. Napfiklad za kaZzdy novy byt v Praze ma
stat v priméru kolem jednoho milionu korun na DPH a dalSich danich. A mohl by mit vyrazné vice, kdyby
Iépe fungovala legislativa a trady.

Pti zhruba 5000 prodanych bytech v minulém roce stat ziskal jen v Praze kolem péti miliard korun. Kdyby se
stavél potfebny dvojnasobny pocet bytl, mohl by mit i dvojnasobné danové pfijmy. A stejné je tomuiu
dalSich oblasti nové vystavby, které jsou paralyzovany nefunkéni legislativou a ¢asto nefungujicimi arady.

Podporou nové vystavby tak stat pomUzZe nejen rozvoji zemé, feseni problému dopravy a bytové krize, ale
také ziska do rozpoctu mnoho desitek miliard korun navic. A to by mohlo pomoci v soucasné bytové krizi.
Ke zvyseni dostupnosti bytl pro stfedni tfidu by velmi pfispélo i snizeni DPH na nové byty z 15 na 10
procent. U primérného prazského bytu by pak kupujici usetfil témér 300 tisic korun.

Vice penéz pro mésta a obce

Nova vystavba je ve velkém ekonomickém zajmu statu. Pfitom se stat zatim k investordm i méstim a obcim
chovd hodné macessky. Investory ¢eka neskute¢né komplikované a dlouhé martyrium povolovani stavby.
Celd zemé se totiZ postupné dostala do vlastni legislativni pasti, kdy se nedafi povolovat ani vefejné, obecné
prospésné stavby.

Navic, soucasné prerozdélovani vybranych dani neni spravedlivé. Mésta a obce, kde se stavi, by mély od
statu ziskdvat vyrazné vice penéz na svlj rozvoj. Nesou totiz nejvétsi zatéz spojenou s novou vystavbou a na
zajiSténi potfebné nové infrastruktury a ob¢anské vybavenosti nemaji ¢asto nutné finanéni prostredky.

Neni se proto ¢emu divit, Ze se nové vystavbé Casto brani. Vnimaji ji totiz jako zatéz pro své obcany a
nepfimérené naroky na svlj rozpocet. Spravedlivéjsi rozdéleni dani by ale tento pohled mohlo vyrazné
zménit. Tam, kde by se nové stavélo, by zkratka bylo dostatek penéz na dalsi rozvoj. Nové ziskané penize od
statu by pak mésta a obce mély investovat do staveb dopravni a technické infrastruktury, staveb obcanské
vybavenosti (zejména Skoly a skolky) a do verejnych prostranstvi a zelené.

Role verejného a soukromého sektoru

Verejna sprava ma své ukoly, které za ni nem(ze vyresit soukromy sektor, a jsou divodem, proc zde obcané
a firmy plati tak vysoké dané. Jejim Ukolem je realizovat predevsim jasné definovany okruh projektd —
stavby dopravni a technické infrastruktury, dilezité stavby pro zdravotnictvi, socialni péci, vzdélavani a
kulturu a stavby potfebné pro bezpecnost a fungovani statu.
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Vse ostatni by méli podle stanovenych pravidel zajistovat soukromi investofi za své penize a na své riziko. Ti
jsou totiZ v naprosté vétsiné pripadl efektivnéjsi nez vefejnd sprava a je iluzi myslet si, ze napftiklad bytovou
krizi vyresi vefejna vystavba a dalsi regulace. Dostupné bydleni pro stfedni tfidu zajisti jen dostatecna
nabidka byt a fungujici trh s konkurenci developerd a hypotecnich bank.

Magistrat, méstské casti a investofi

Aby se Praha mohla rozvijet, je potfeba jasné pojmenovat ulohy, jaké mda magistrat, méstské ¢asti a
investofi. A ti musi byt partnefi, protozZe bez jejich vzajemné spoluprace se metropole efektivné rozvijet
nebude. Magistrat Prahy a IPR musi hlavné prosazovat celoméstskou prorozvojovou strategii, stanovovat
pravidla pro ochranu verejného zajmu, ale zaroven aktivné podporovat soukromou vystavbu. A magistrat
musi byt pfipraven pro podporu rozvoje metropole, financovat potfebné stavby infrastruktury a obcanské
vybavenosti, zejména Skoly a Skolky.

Ulohou méstskych ¢asti je hlavné mit odvahu podpofit kvalitni novou vystavbu a schopnost se vypoFadat s
tzv. sousedskym (NIMBY) efektem, kdy se lidé témér vidy vymezuji proti jakékoliv pfipravované nové
vystavbé v jejich okoli. Tomu by mohly hodné pomoci povinné verejné prezentace vsech pfipravovanych
vétsich projekt v ramci IPR s vysvétlenim vSech dopadi a prinost nové vystavby pro okoli.

Co se tyka investord, jejich Ulohou je hlavné stavét kvalitni stavby a platit dané, které umoznuji financovani
statu a celého spolecenského systému. Poté, kdy své role budou plnit stat, magistrat i méstské ¢asti, by pak
investofi v Praze méli prispivat do fondu verejnych investic, ktery by vyuzivaly pro svij rozvoj ty meéstské
Casti, kde nové stavby vznikaji.

Anketa: Jaka je uloha mésta a méstskych édsti ve spoluprdci s investory?

Pavel Kliment, partner KPMG a ¢len SAR

Meésto by predevsim mélo zajistit podminky pro budovdni novych byti, neZ primo suplovat roli developera. V
opacném pripadé vnimam velké riziko neefektivity. Vytvoreni méstského bytového fondu neni nic spatného,
ale je tfeba tento cil vnimat jen jako jednu z mozZnosti. Jako u vsech opatreni si musi nejdfive ujasnit, zda ma
sanci redlné zménit situaci na trhu a za jaké ndklady.

Dusan Kunovsky, $éf Central Group a ¢len SAR

Zasadni problém vidim v tom, Ze nejsou jasné vymezené role magistrdatu, méstskych cdsti a investoru. Ale aZ
se to vyjasni a prekond soucasny stav totdlni paralyzy schvalovacich procesd, tak by investofi mohli prispivat
méstskym cdstem na jejich rozvoj do fondu verejnych investic. Adekvdtni by mohlo v Praze byt 500 korun za
metr Ctverecni plochy. V pripadé rezidencni vystavby tedy kolem 50.000 korun za prumérné velky byt. Pri
zhruba 5000 prodanych bytech rocné by tak méstské cdsti mohly ziskat od investort kolem 250 miliond
korun rocné.
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